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TEILB
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudehohe/Firsthohe (FH) darf, bezogen auf die Oberkante der
ausgebauten, am Grundstick angrenzenden Planstraf3e, ein Maf von 9,0 m nicht Uberschreiten.

Uberbaubare / nicht Uberbaubare Grundstucksflache (§ 23 (5) BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren  Grundstucksflachen  zwischen  Verkehrsflache  bzw.
StraRenbegrenzungslinie und Baugrenze sind Garagen (einschl. Carport) gemaR § 12 BauNVO
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzulassig. Stellplatze sind von der Festsetzung
ausgenommen.

Verkehrsflache Zweckbestimmung Wohnweg - Planstrae A- (§ 9 (1) Nr.11 i.V.m. Nr. 22 BauGB)
Innerhalb der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Wohnweg - Planstrale A - ist unter
Wahrung einer lichten Durchfahrtsbreite von mind. 3 m - eine Flache zum zeitweiligen Abstellen
von Mull- und Wertstofftonnen zur Entleerung durch den Entsorgungstrager fur die 2 riuckwartigen
Grundstucke vorzuhalten.

Grinordnerische Festsetzung

1. Je angefangene 450 m? Grundstucksflache ist mindestens ein heimischer Laubbaum zu
pflanzen und zu unterhalten.
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm

Artenauswahl: Acer platanoides ~— Spitz-Ahomn
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia  Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus minor Feld-Uime

2. Vorgarten (Flachen zwischen Verkehrsflache/Stralenbegrenzungslinie und Gebaudekante bzw.
Gebaudeflucht Wohnhaus) und nicht Uberbaute Flachen sind gartnerisch (mind. als

PRAAMBEL

Aufgrund § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geédndert worden ist, wird nach Beschlussfassung des
Stadtrates folgende Satzung des Bebauungsplans Nr. 2 -"Wohngebiet Obselauer Weg"-
1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnupg und den textlichen Festsetzungen, erlassen.

Burgermeister

Aken (Elbe)., den eZ‘QwJUZO

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat Aken (Elbe) hat in seiner Sitzung am 19.09.2019 beschlossen, die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet Obselauer Weg“ gem. §§ 1 3) und 2i. V. m. § 13 (2, 3)
BauGB aufzustellen. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am11.12.2019.

Aken (Elbe), den .0< .. £C: £94.< /
Burgermeister

2. Der Stadtrat Aken (Elbe) hat im Umlaufverfahren am 20.05.2020 beschlossen, den Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 gemaR § 3 (2) Bau

Aken (Elbe), den .04 40~ 4240 » - —

Detail Wendehammer PlanstraBe A Wohnweg

Quelle:

RASt 06 / Bild 56

Gehwege sind nicht dargestelit
Freihaltezone 1,00 m (m]

STADT AKEN (ELBE)

.b(“
7 Scherrasenflachen) anzulegen. Zufahrten, Hauseingange und notwendige Stellplatze sind
> — zulassig. Es ist unzulassig Vorgarten tberwiegend mit Kies und Schotter (und vergleichbaren -
2 4 Baumaterialen) sowie wasserundurchlassigem Vlies und Folie anzulegen. 3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes N_r. 2 hat gem. § 3 (2) BauGB zu
b jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen vom 09.07.2020 bis einschl. 10.08.2020. Der Ort und
: NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB) die Dauer der Auslegung wurden am 01.07.2020 ortsublich bekannt gemacht.
= et Tk e Die von der Planung beruhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit N R 2
inweis wasserschu ; i .
. L .07. ahren beteiligt.
2 iy 2 Der Geltungsbereich des B-Plans befindet sich in einem Uberschwemmungsgeféhrdeten Sehreiben von 09,07 2020 am Ved 9 " . "
V' o 2 e gl Gebiet, das beim Versagen der Hochwasserschutzanlagen von Uberschwemmung betroffen sein WO h n e b ' et O b Se Ia u e r We
2 E i N 5 WIE e kann (Extremhochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit - HQ 200).
L : i\ Die entsprechend Hoch fahrenkart ind im Internet ter der Ad :
ks, 04| o | 14 prechenden Hochwassergefahrenkarten sind im Internet unter der resse: e . 7
o o http://www.geofachdatenserver.de/de/lhw-hochwassergefahrenkarten.html einsehbar. Aken (Elbe), den K49 L0200, e < .
J } 1] E s 2 Bei der Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen in tberschwemmungsgeféhrdeten Gebieten Burgermeiste wn
Yy & 0 e P kommt dem Grundsatz der Eigenvorsorge nach § 5 Abs. 2 WHG besondere Bedeutung zu. Das 1 A N D E R N ( ;
1058 2\ me L Bundesministerium des Inneren, fur Bau wund Heimat hat diesbeziglich eine .
1046 1047 Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge - herausgegeben. Die Bauwilligen . . . . 2
' - [ ; haben diesbezuglich geeignete VorsorgemaRnahmen zu treffen, wie beispielsweise den Verzicht 4: Die auf Grund der Oﬁent!!Chen Auslegung eingegangenen Bedenken und Anregungen Sowie
£ s - 1 auf ein Kellergeschoss oder die Ausbildung einer Schwarzen oder Weilen Wanne die Anpassung die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gepruft. In
1030 - 1 . Z der Erdgeschosshéhe auf héherem Niveau. der Sitzung des Stadtrates am 01.10.2020 wurden die Bedenken und Anregungen der
1040 104 T Hiirrassies Disrikmalracht Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange abgewogen und als
! / ~— inweis Denkmalrec 5 ;
1036 1042 : / L= L :'Q Im Geltungsbereich befinden sich gemalR § 2 Abs. 2 Nr. 3 des Denkmalschutzgesetzes des Abwégungsergebnis beschlossen.
1043 : — . ¥k Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) archdologische Kulturdenkmale (ur- und
. / ,\' s fruhgeschichtliche Siedlung).
] ry / I = e Eingriffe in das Erdreich bedurfen auf der Grundlage von § 14 DenkmSchG LSA einer
/ / | 1~
~/ // o i Tt U denkmalrechtlichen Genehmigung. Aken (Elbe), den QL. AQ. Lol
- [ ] [/ 7 2~ [ . ;
; L T ~ (7 e | Hinweis Kampfmittel
Kartengrundlage: L ./ 2 ] T / 2 .
G:ob;ggateng(gGeoBasis-De/LVermGeoLSA [ / / ' f Z = | [ | 130 / Teilbereiche des Geltungsbereiches sind als Kampfmittelverdachtsfliche ausgewiesen. i S
2019 /A18-1903-2011-7 = / g o] 2[5 1056 ; SR ) Konkrete Aussagen zu den Flachen kénnen nicht getatigt werden. . . . . = R
/ e e Bei erdeingreifenden MaRnahmen und Tiefbauarbeiten ist eine fruhzeitige Beteiligung des 5. Der Stadtrat Aken (Elbe) ha_t in seiner Sitzung am 01.10.2020 die 1. AnQerung des IS
/ I ] F\/ B Landkreises Anhalt-Bitterfeld (Amt fur Brand-, Katastrophenschutz und Rettungsdienst, Richard- Bebauungsplans Nr. 2 "Wohngebiet Obselauer Weg" bestehend aus der Planzeichnung als &
// Svae- W2 o Schutze-Strafle 6, 06749 Bitterfeld-Wolfen) notwendig. Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. > ;5
TEIL A ) Hinweis Baumschutz f g
PLANZEICHENERKLARUNG nach PlanzV 90 Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Aken (Elbe). j e
s | o
Art und MaB der baulichen Nutzung Griinflichen Hinweis zum Artenschutz Aken (Elbe), den ©{-A44.. wolo A Quelle: GeoBasis-DE LVermGeo LSA 2020
; A9 a0 S ey ﬂ :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutzrecht gem. § 39 und 44 BNatSchG Burgermeister -
Reine Wohngebiete  (§ 3 BauNVO) - dffentliche Griinflachen sind zu berucksichtigen. In Verbindung mit Baufeldfreimachungen, Fallungen / Rodungen sind im
2 sbeet - - Vorfeld der Arbeiten Gehélze (und Gebaude einschlieRlich Keller) auf Brut-, Nist- und
- - weckbestimmung: i tz (6] ¥ ( . . . . . .
Grundfischenzahl - GRZ 04 9 o Lebensstatien zu Oberprifen. 6. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird hiermit auggefertigt.
Zahl der Voligeschosse (als HochstmaR) I o A T e AL b panamserleitingen - nachrichtliche Ubemahme - /| \WEIS VERSORGUNGSLEITUNGEN
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen unterirdisch (Bestand) ~GAS ;’_' §T_R9M ) Im Bereich der Planstrale A und sowie sudlich der PlanstraBe A befinden sich Leitungen der A Teil A Planzeichnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) - SCHMIUTZWASSER - Medien Gas, Strom und Abwasser. Die Leitungen sind nachrichtlich ubernommen, die Lage ist Aken (Elbe), den ¢/ £ /U»Zt)( 0 okl Mafstab 1 : 1.000
. Sonstige Planzeichen ungenau. , , o _ Blrgermeister _ _
offene Bauweise 0 ") Im Zuge von Baumafinahmen im Leitungsbereich sind entsprechende Abstimmungen mit den Teil B Textliche Festsetzungen
— Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplatze und St/ Ga | jeweiligen Medientragern erforderlich.
S ——— Garagen 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB —_— = - 7 9 i
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ’ ® ) 7. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 wurde am .. /¢.<0~t ortsiiblich
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Verfahrensbetreuung: Ingenieurbliro Wasser und Umwelt
StraRenverkehrsfichen (6ffentlich) Bebauungsplans  (§ 9 Abs. 7 BauGB) Voraussetzung fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und 3933?’;‘;“;‘;?3&:{;
witiLallunasrechien 2 belistiende Piadiss von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen wurdeé gemal § 215 Abs. 2 BauGB
StraRenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 21) Nutzungsschablone (giiltig in allen Baugebieten) hingewiesen.
Kartenerklarung (informell ]
Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung 9 ) Art der baulichen Zahl der .
Gebdaude -Bestand- Nutzung Vollgeschosse Aken (Elbe), den »Z»/ ,m,dZu .............. SATZUNG
Zweckbestimmung: FuRgéngerbereich n Flurstiicksgrenze und -nummer 570 Grunc:fg'gg()enzahl Biiiveiss Burgermeister August 2020
Wohnweg Parzellierungsvorschlag




